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A.1 Identifika€ni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé

a) Nazev stavby

Bezbariérovy pfistup k obecnimu ufadu, Sentice

b) Misto stavby

Adresa: Sentice 71, Sentice, PSC 666 03 Ti$nov 3
Katastralni uzemi: Sentice [747581]
Parcelni ¢isla: 270, 359, 360, 371

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Nazev: Obecni Grad Sentice
Zastoupen: Bc. Ale$ Jlza, starosta
Sidlo: Sentice 71, 666 03 TiSnov 3

Udaje o zpracovateli dokumentace

Dokumentaci zpracovala fyzicka osoba Ing. Arch. Boris Hladky, kancelaf BHA — Boris Hladky Architekt, se
sidlem Dolni Lougky 124, 594 55, ICO: 72332794

Na zpracovani dokumentace se podileli

Jméno a pfijmeni Cislo AO Obor

Architektonické a provozni fedeni Ing. arch. Boris Hladky 3499 A1

Podle platného autorského zakona 121/2000 Sb. je tato dokumentace dusevnim viastnictvim a jeji vyuziti
je dano smluvnim vztahem pouze pro tuto konkrétni zakazku. Rozmnozovani ani pfedavani tfetim osobam
neni bez pisemného souhlasu povoleno.

A.2 Zadani ukolu

Studie primarné stanovi vyhodnoceni stavajicich stavii a navrhne optimalizaci a z toho plynouci stavebni
Upravy.

Dohodnuty rozsah praci:

- prohlidka mista stavby, zaméreni a vyneseni skute¢ného stavu do digitalni podoby (pldorysy a fez)
- navrh FeSeni uzemi

- navrh Uprav, optimalizace provozu

- pribézna jednani s investorem

- vypracovani textové a grafické ¢asti —pladorys, fez

- odhad investi¢nich nakladl

A.2.1 Vstupni a mapové podklady

Pro tvorbu situace byl vyuZit aktualni digitalizovany mapovy podklad katastru nemovitosti. Situace je
zpracovana a doloZena v upraveném méfitku dle potfeby. Déle byla podkladem digitalni technicka mapa.

PFfedprostor ufadu byl geodeticky zaméfen. Do dalSiho stupné je nutno provést kompletni geodetické
zaméreni (vySkopis a polohopis) a vytyCeni inzenyrskych siti v okoli stavby.

A.2.2 Stavebné - technické prizkumy

V tomto uvodnim stupni projektové dokumentace nebyly realizovany zadné stavebné-technické prizkumy.
Byla provedena obhlidka mista stavby.

Inzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky priuzkum

V dal$im stupni PD bude nutno provést sondy a prizkumy pro stanoveni typu podloZi.

Radonovy priuzkum

Radonovy prazkum v ramci studie nebyl proveden.

Dendrologicky prizkum

Nebyl proveden — nepfedpokladaji se zasahy do stavajicich vzrostlych dfevin.

A.3 Udaje o majetkopravnich vztazich

A.3.1 Druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemkt podle katastru nemovitosti

a) Navrzeny zameér je reSen v katastralnim Gzemi Sentice (okres Brno-venkov);747581
Parcely 270, 359, 360 a 371 jsou v majetku Obce Sentice.
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Obr. ¢. 1 — Letecky snimek vé. katastralni mapy, predprostor obecniho Gradu, parcely ¢. 270, 359, 360 a
371.

b) Dotéené parcely

Parcelni €islo 270

BT AL 0 1= - PP PEPPRNE 416 m2
Druh POZEMKU ...t ea e e zastavéna plocha a nadvofi
VIASNICKE PraAVO ......euueiiiiiiiiiiiiiiiiiiit e sanbnaeennannanees Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni vIastniCKENO Prava..........ccccuvveeeee i nejsou evidovana zadna omezeni
ZpUsob ochrany Nnemovitosti ...........cccovveeeieiiiiiciie e, nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany
Soudasti je stavba ................ ano, budova s &.p. 71, objekt ob&anské vybavenosti (ZS a MS, Obecni Gfad)

N

Obr. ¢. 2, 3 — Stavajici stav, parcela ¢. 270, budova ¢.p. 71. Vyrez katastralni mapy.

Parcelni €islo 359

BT AL 1= T = PP PPRPRO 301 m2
Druh POZEMKU ...ttt a e e e e zastavéna plocha a nadvofi
VIASTNICKE PrAVO ...oeiiiiiiiiiiieeiee et e e e Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni VIastNiCKENO Prava .........c...eeiiiiiiiiieeee e vécné bfemeno uzivani
Zplsob ochrany nemovitosti ..........cccooveriiieiiieee e, nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany
Soucasti je stavba ... ano, budova s €.p. 105, objekt obanské vybavenosti (Kulturni diim)

Obr. ¢. 4, 5 — Stavajici stav, parcela ¢. 359, budova ¢.p. 105. Vyrez katastralni mapy.

Parcelni €islo 360

BT AL 1= T - USSP 2366 m2
[0 o TeTo 7= 4] (O SR ostatni plocha
AV E= ] a1 o3 1Y o] = 1o TR PR Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni vlastnick€ho prava..........cccccceeeeiiciiieeee e, vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
ZpUsob ochrany nemovitosti .........ccccceveeeiiiiiciii e, nejsou evidovany zadné zpUlsoby ochrany
SOUCAST J& STAVDA ...ttt e e et snre e e e ne

Obr. ¢. 6, 7 — Stavajici stav, parcela ¢. 360. Vyrez katastralni mapy.

Parcelni €islo 371

BT AL 1= T = PP PPRPRO 968 m2
D0 g 0o 7= o] (O SRR zahrada
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VIASTNICKE PrAVO ....veeiiiiiiiiiiieiee ettt e e e Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni vIastniCKENO Prava..........ccccviieeee i nejsou evidovana zadna omezeni
Zplsob ochrany NEMOVItOST ........ooiiiiiiii e zemédélsky pudni fond
SOUCASET J& STAVDA ..ot e e e e e e e e e e e —— et e e e e e e b — e e e e e e e e rarraaaaaaaaan ne

Obr. ¢. 8, 9 — Stavajici stav, parcela ¢. 371. Vyfez katastralni mapy.

A.3.2 Podminky pro dané uzemi

Stavba obecniho Ufadu se nachazi v centru obce. Pozemky budovy a jejiho okoli se nachazi v plochach
vefejného ob&anského vybaveni OV. Prilehlé plochy pfedprostoru a komunikaci nalezi do kategorie PU —
verejna prostranstvi vSeobecna.

NavrZzené uUpravy jsou v souladu s Uzemnim planem a nevyzZaduji Zadnou zménu. Navrzené stavebni
Upravy nejsou situovany v zaplavovém uUzemi. V misté stavby nehrozi sesuvy pldy, které by ohrozovaly
stavbu. Uzemi je bez zdroju nerost(i ani zde nehrozi jiné rizikové faktory. Vodni zdroje a Ié&ebné prameny
se v blizkosti stavby nenachazi.

Projekt pracuje s posledni platnou verzi Gzemniho planu obce Setnice, a to po zapracovani Zmény &. Il UP
Sentice, ktera nabyla uc€innosti 16. 8. 2025.

Zpracovatelem zmény byl Ing. arch. Martin Vavra.

Zpracovatelem Uplného znéni tzemniho planu po zméné& UP &. Il Sentice je Ing. arch. Martin Vavra.

URBANISTICKA KONCEPCE
DANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADA
: i UZEMNI hranice ploch
STABILIZOVANE . REZERVA :I s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV)
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT (RZV)
PLOCHY BYDLENI

BV HEEH 1 bydleni venkovské

PLOCHY REKREACE

.

‘ RI I rekreace individudini

RI1

rekreace individudini - bez déleni pozemkd

rekreace jind

ANSKEHO VYBAVENI

ob¢anskeé vybaveni vseobecné

ob¢anskeé vybaveni vefejné

ob¢anské vybaveni komer&ni

b
o
o
e :
E
o
@
(ed

0s 0s obéanské vybaveni sport

OH obganské vybaveni hibitovy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

U PU vefejnd prostranstvi véeobecna

PLOCHY ZELENE

:

zelei zahradni a sadova

i

20 zelef ochranné a izolagni

Obr. & 10 — Aktuéini Uzemni plén obce Sentice, vyfez Feseného tizemi, Legenda

Pozemky nejsou pamatkové chranény ani se nenachazeji v méstské pamatkové zé6né ani v zadném
stavajicim ochranném a bezpecnostnim pasmu. Pro zpUsob ochrany nemovitosti p.€. 371 — zemédélsky
pudni fond, plati bonita pdy Il. tfidy ochrany.
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A.4 Zakladni charakteristika navrhu

a) Bezbariérovy pristup k obecnimu tradu

Navrh pogita s provedenim chodniku v bezbariérovém standardu od branky do MS podél &elni fasady ke
vstupu na obecni Ufad. Stavajici pfedlozené schodisté pfed vstupem do obecniho Ufadu bude zasypano a
zarovnano na uroven chodniku tak, aby pfedporostor pfed dvefmi navazoval vy$kové na novy chodnik a
spliioval poZzadavek na maximalni vySkové rozdily 20 mm. Podesta pfed vstupnimi dvefmi bude vyrovnana
do roviny a vybavena Cistici zénou.

Chodnik je navrzen dostate¢né Siroky, aby pod oknem ufadu mohla byt umisténa lavic¢ka, ko$ a nasténna
elektronicka uredni deska u vstupu do budovy ufadu.

Dlazdény povrch chodniku bude ¢lenén formaty a strukturou dlazby.

b) _Uprava schodisté k obecnimu ufadu

Stavajici schodisté bude demolovano a provedeno nové, Sirs§i schodisté s mezipodestou. Podél schodisté
je navrzeno ocelové zabradli. Plochy navazujici na stavajici chodnik, plocha mezipodesty a novy chodnik
pfed vstupem do budovy jsou navrzeny dlazdéné.

Schodi$té bude doplnéno o orientacni osvétleni v ramci konstrukce zabradli.

Podél fasady budovy v misté zahradky bude nahrazen stavajici okapni chodni¢ek novou betonovou
dlazbou formatu 400/400.

c) Rozsireni stavajiciho chodniku

Stavajici chodnik vedouci podél silnice bude lokalné rozsifen na 2,4-2,5 m $ifky. PUvodni travnaty svah od
budovy ufadu a kulturniho domu bude podél rozSifeného chodniku podepfen kamennou zidkou, ktera bude
navazovat na stavajici kamennou zidku na rozhrani budov kulturniho domu a obecniho Gfadu.

Cast zidky bude upravena dfevénym obkladem pro sezeni. Na tuto op&rnou kamennou zidku ptdorysné
navazuje zidka v misté plvodniho zalivu pro lavicky se zastfeSenim — ty budou demontovany, véetné
zastfeSeni. Do nové zidky budou pfipadné nakotveny venkovni vitriny — budou-li potfeba, ev. po nezbytnou
dobu, nez bude uvedena do provozu elektronicka ufedni deska.

V prostoru na zidkou je uvazovana vysadba v podobé dvou vicekmen(, popf. kefd.

d) Vybaveni piedprostoru obecniho Ufadu

Upraveny prostor pfed budovou obecniho Ufadu a kulturniho domu bude vybaven o mobiliaf. Jedna se
predevsim o lavi¢ku v ramci nového bezbariérového chodniku, koS, opérné zidky s dfevénym oblozenim,
sjednoceni a premisténi vitrin (vitriny Gfedni desky budou kotveny k niz§i opérné zidce u rozsiteného
chodniku, ostatni vitriny u vstupu do knihovny), vlajkové stoZary u vstupu do budovy.

Stavajici kvétinovy zahon podél ¢elni fasady budovy Ufadu (vpravo od vstupu) bude zachovan, eventualné
dosazen.

U vstupni branky k matefské Skolce jsou navrzeny stojany na kola. Pod nimi bude provedena zpevnéna
plocha dldzdéna vsakovaci dlazbou, nebo vysypana Stérkem.

Po pokaceni stavajiciho vzrostlého smrku v pfedprostoru obecniho Gfadu bude mozné plochy zahon(
rozSifit i o pas podél nového bezbariérového chodniku.

e) Prostor u vstupu do knihovny

Pfedpoklada se drobna uprava — doplnéni kamenné zidky lokalné se sedacim dfevénym obkladem. U
vstupu do knihovny se pfedpoklada umisténi vitrin/nastének s kulturnim obsahem a obsahem tykajicim se
knihovny.

A.5 Urbanistické, architektonické a provozni reseni

a) Urbanistické a architektonické FfeSeni

Stavaijici prostor pfed obecnim Gfadem bude upraven a doplnén o novy bezbariérovy chodnik. Reseni je
v souladu se stavajicim tzemnim planem.

Cilem je vybudovat novy reprezentativni pfedprostor vstupu do obecniho Gfadu, s dostate¢nou rozptylovou
plochou, moznosti umisténi elektronické Ufedni desky a bezbariérovym pfistupem do budovy ufadu.

Navrh pracuje s Upravou zpevnénych ploch, vybudovanim dostate¢né Sirokého schodisté a chodniku,
vysadbou zelené& a doplnénim vhodného mobiliafe. Zaroven dojde k optimalizaci umisténi a poctu vitrin.

b) Architektonické a materialové feSeni

Dlazby

Predpoklada se pouziti zamkové betonové dlazby, zulové Stipané a fezané kostky a popf. dlazeb
vsakovacich. V misté bezbariérového chodniku bude provedeno i odvodnéni v podobé Zlabu s pochozi

mrizi. Odvodnéni bude smérovano do pfilehlé travnaté plochu / zahonu. Plocha chodniku bude ¢lenéna
tak, aby vymezila prostor okolo lavicky a Ufedni desky.

Dlazby, jejich formaty a povrchové Upravy budou pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

Obr. 11 — llustrativni, pfiklady kombinace dlazeb

Schodisté

Navrh pocita s vybudovanim nového schodisté ke vstupu do budovy ufadu v misté pavodniho schodisté.
Pfedpoklada se konstrukce s prefabrikovanymi schodistovymi stupni na zakladech ze ztraceného bednéni.
Konstrukce zabradli je uvazovana zamecnicky vyrobena s integrovanym osvétlenim.
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Obr. 12 — llustrativni, pfiklady kombinace dlaZzeb

Mobiliar
Prostor bude doplnén o mobiliaf, a to pfedevsim:

Lavi€ka v misté nového bezbariérového chodniku. Je uvaZovana umistit na sklonity chodnik, bude tedy
vhodné volit lavicku na dvou podporach, nebo kotvenou na konzole v obvodové sténé.

Kose na komunalni odpad s vyjimatelnou vnitfni nadobou.

Stozary na vlajky — ocelovd nebo hlinikova konstrukce kotvena do zakladové patky. Mechanismus
ovladani bude zabezpecen proti neopravnéné manipulaci.

Prostor pro stojany na kola je uvaZzovan jako zpevnéna plocha (dlazdéna vsakovaci/zatraviiovaci dlazbou
nebo vysypana $térkem) s tfemi oboustrannymi stojany na kola.

Reseni vitrin bude oproti stavajicimu stavu upraveno. Navrh pogita s pfipravou pro elektronickou Gfedni
desku a tim i snizeni poctu vitrin. Pokud budou potfeba, tfeba jen docasné, je mozné je nakotvit (dvé stejné

vitriny) do nové zidky podél rozSifeného chodniku. Prostor pro kulturni sdéleni a informace ohledné& déni
v knihovné a kulturnim domé je navrZzen v podobé& nasténnych vitrin u vstupu do knihovny.

Obr. 15 — llustrativni, nerezové trubkové stojany na kola

V pfipadé potieby dalSich vitrin je navrzeno alternativni umisténi v navaznosti na nové stojany na kola.

Opérné kamenné zidky budou lokalné vybaveny difevénym obkladem uréenym k sezeni. Jedna se o
zidku podél rozsifeného chodniku a u vstupu do knihovny.

Obr. 13 — llustrativni, lavicka, vyrobky mobiliare spole¢nosti mmcité

Obr. 16— llustrativni, stoZary na vlajky u obecniho ufadu Hrad¢any
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Osveétleni

Osvétleni bude vyuzito pfedevSim stavajici — stavajici lampa VO na protéjSi strané sinice na sloupu a
stavajici svitidlo na fasadé nad vstupem na ¢idlo. Dvé plvodni pozi¢ni sloupkova svitidla budou kvli
rozsSifeni chodniku demontovana a nahrazena orientacnim osvétlenim, integrovanym v novém zabradli
schodisté.

Obr. 17 — llustrativni, osvétleni integrované do zabradli

Opérné zidky

Stavajici kamenna zidka na rozhrani budovy ufadu a kulturniho domu bude dle projektu dostavéna a
protaZena az k nové rozSifenému chodniku podél komunikace. Bude provedena jako opérna, a zaroven ve
vySce pro sezeni podél rozSifeni chodniku, bude provedena s dfevénym obkladem.

A.6 Technické reSeni a standard vybaveni

Konkrétni pouzité materialy a technologické postupy budou stanoveny v dal§im stupni PD.

A.7 Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Uvedené pozemky jsou plné zasitovany. S budovanim novych pfipojek ani pfelozek se nepodita.

Dopravni napojeni zlUstava stavajici, beze zmén.

A.8 Zavérecné vyhodnoceni, etapizace, odhad investi¢nich nakladu

A.8.1 Zavérecné vyhodnoceni

Zamérem je provedeni bezbariérového pristupu do budovy obecniho uUradu, tprava prostoru pred
obecnim ufadem a kulturnim domem, optimalizace feSeni umisténi vitrin a pfiprava elektronické
uredni desky.

Provedenim bezbariérového pfistupu v ramci nového chodniku podél fasady nabizi snadné technické
feSeni vramci sklonéného chodniku navazujiciho na stavajici dlazdéné plochy. Diky navrzené Sifce
chodniku bude u fasady budovy prostor pro lavi¢ku i elektronickou Ufedni desku.

Pavodni hlavni pfistup do obecniho Ufadu byl veden po rozvolnéném schodisti s ocelovym zabradlim. Nové
je vijeho misté navrzeno Sir8i schodisté s mezipodestou, navazujici vySkové na podlahu prvniho
nadzemniho podlazi dfedni budovy.

Navrh pracuje s roz8ifenim ,rozptylovych ploch® pfed budovou, a to v ramci rozSifeni chodniku podél
komunikace. Pocita také s vysadbou dfevin pfi zachovani stavajicich.

Investiéni zamér ovéfril realizovatelnost zadani v misté a podminkach daného Uzemi. Zamér byl
projednan se zastupci Obce Sentice.

Investorem bude ovéfeno, ze zamér neni nutno povolovat stavebnim Uufadem.

A.8.2 Odhad investi¢nich nakladu

Propocet nakladu je proveden jako odborny odhad zpracovatele investi¢éniho zaméru. Vzhledem k rozsahu
feSené Casti objektu Ize pro dany ucel povazovat propocet za dostatecné presny.

V propoctu je provedena i pfedbézna kalkulace naklad(l na zabezpeceni projektové a inzenyrské €innosti.
| pfes maximalni snahu stanovit co nejpfesnéjsi odborny odhad investi¢ni nakladd, je nutné pocitat s tim,

Ze vysledna cena muze byt vy$si, a to vzhledem k nasledujicim skuteénostem:
- jedna se o stavebni Upravy pfedprostoru stavajici budovy
- podrobnéjsi prizkumy bude mozné provést az pfi realizaci stavby
- mozné legislativni zmény v priibéhu zpracovani projektové dokumentace

- vzrlstajici ceny stavebnich praci a materialu

A — Textova ¢ast



BHA - Boris Hladky Architekt

Optimalizace provozu obecniho tfadu a kulturniho domu v obci Sentice - Investicni zamér

BEZBARIEROVY PRISTUP K OBECNiMU URADU
SENTICE - odhad investi¢nich nakladu

a) Bezbariérovy pfristup k obecnimu uradu

presazeni kvalitnich rostlin ze zdhonu, odstranéni obrubniku
terénni Upravy a provedeni chodniku véetné odvodnéni

Eistici zéna pFed dvefni do OU + stavebni Gpravy s tim spojené
pfiprava pro elektronickou uredni desku

b) Uprava schodisté k obecnimu Gradu
bouraci prace

zaklady, vykopové prace

betonové prefabrikované stupné
zamkova dlazba

zamecnicky provedené zabradli s integrovanym osvétlenim (s vyuzitim stavajiciho vyvodu pro svétla)

c) Rozsifeni stavajiciho chodniku
demontaz stavajiciho pristfesku a lavicek
demolice dlazby a obrub zalivu

kamenna zidka, véetné zakladu
betonova zidka, véetné zakladu

d) Vybaveni pfedprostoru obecniho uradu
mobiliar - lavicka

mobiliar - kos

mobilidr - stoZary na vlajku

mobiliar - drevény obklad kamennych zidek
premisténi schranek, premisténi vitrin, ev. kos

e) Prostor u vstupu do knihovny
demolice obrubniku

kamenna zidka, véetné zakladu

mobiliar - drevény obklad kamenné zidky
vitriny - nasténné, podsvicené..

f) Komunikace a terénni tpravy, ostatni
terénni a sadové Upravy
vedlejsi a ostatni ndklady

CELKEM ODHAD INVESTICNiICH NAKLADU
Celkem vcéetné 21% DPH

m2/bm k.v. m3 Ké/m3 (Ké/m?2)

soubor
23 2 500 K¢
0,8 soubor
soubor

soubor

soubor

8 5500 K¢
45 1 800 K¢
7 12 000 K¢

soubor
soubor
94 19,4 8500 K¢
6,8 1 6,8 6 500 K¢

soubor
soubor
soubor
soubor
soubor

4 1 4 8 500 K¢
soubor
soubor

3% zIN

bez DPH
s DPH

Celkem
112 500 K¢
5000 K¢
57 500 K¢
45 000 K¢
5000 K¢

269 000 K¢
25000 K¢
35 000 K¢
44 000 K¢
81 000 K¢
84 000 K¢

174 100 K¢
25000 K¢
25000 K¢
79 900 K¢
44 200 K¢

75 000 K¢
15 000 K¢

5000 K¢
25000 K¢
20 000 K¢
10 000 K¢

114 000 K¢
10 000 K¢
34 000 K¢
20 000 K¢
50 000 K¢

53 238 K¢
30 000 K¢
23238 K¢

797 838 K&
965 384 K¢

A — Textova c¢ast
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BETONOVA ZAMKOVA DLAZBA DROBNEHO FORMATU S POVRCHOVOU
STRUKTUROU - ODLISENI ZALIVU PRO SEZENi A UREDN| DESKU
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